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CARACTERE DE LA ZONE U2

La zone U2 correspond aux extenslons du village, essentielfement composées d’habltat
‘pavillonnaire récent.

La zone U2 est en partie couverte parle 'b!an de prévention des risques Inondation,

SECTION1- NATUBE:DEL‘OCCUPA'I]ON ET DE L'UTILISATION DU SOL.

RTICLE U2 /1

: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

-~ constructions & usage Industtielles : :

- constructions & -usage artisanales autres que celles. visées 3 !artlcle uziz,

- constructions & usage entrepdts commerciaux |

- constructions & usage agricole. |

- lesterrains de campings et de caravanage | :

- les habltations légéres de Ioisws (constructions & usage non professlonnel, démantables. ou
transporiables) ; :

- le stationnement de caravarnies isolées ;

-~ les dépbts.devéhicules ; '

- lesinstallations classées autres que celles wsées a article. U2 2,

- lescartisres ; :

- . les affouillements et exhaussements de sols sauf cetx msés a I article’U2/2; -

- lesinstallations et fravaux divers-autres que lerraingde Jeux, places publiques et aires de

- stationnement

- toutes constructions ot .occupations du sols contraires aux prescriptions du PPRI.

- toutes constructions ou occupations du sols contraites aux prescriptions du PPR retrait-
gonflement.

A_BI__ E U2 /2 : OCCUPATION ET UT!LISAT!ON DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS.
PARTICULIERES '

- les installations classées. sous réserve qu'elles solent necessaires & la vie du quartier etde
la cité ou nécessalres au bon fonctionnement des constructions. autorisées ; ;
-~ les constructions. & uysage artisanal compailbles avec la sécurité, la salubrité, la oommodlté
la fréquentation ou ‘le caractére du vonsinage notamment celles n'engendrant pas de
. hulsances sonotes ' :
- les affoulliements ot exhaussements de sois sals sont nécessawes 8 la réalisation des
projets routiers ‘ :
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U2

les affoulllements de sols-s'lls ont pour objet d'Insérer une construction dans la pente ;

les constructions et installations admises dans les zones concernées paf le PPRI dolvent se
soumetire & ses prescriptions ;

les constructions ot Installations admises dolvent se soumettre aux prasorlptions du PFR -

© retrait gonilement ;

SECTION 2- CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U2/3 : ACCES ET VOIRIE

8.1 Acoés

Pour étre constructible, un terrain dolt &tre dessarvi par une vole publique ou privée dans
des conditions répondant & limportance ou a la destination de immeuble, de I'ensemble -
d’immeubles ou de 'opération envisagés, et notamment ies caractéristiques de la voie dolt
permettre la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre incendle.

Les -accés ne dolvent pas présenter un risque pour Ja séourité des usagers des voles
publiques ou pour celle des personnes utllisant ces accés. Cette sécurité dolt étre appréciée
compte tenu, notamment de- la position des accds, de leur configuration ainsi qgue de la
nature et de intensité du traflc. '

Le nombre des accés sur les voles publiques peut étre limité dans intérét de la sécurlté. En
. particulier, lorsque le terrain est desservl pas plusieurs voles, les constructions peuvent

n'dtre autorlsées que sous réserve que Pacods solt, etab!l sur la voie ol la géne pour: la -

.onroulat:on gst molndre.

3, 2. Volrle nouve’lle

. Les caractéristiques de ces voles et de ces acoés dolvent étre adaptées aux usages qulils

supportent ou. aux opérations qu'ils doivent desservir et notamment permettre I'approche: du
matériel de Iutte contre ncendie et 'enlévement-des ordures ménagéres

La création de wvoles publiques ou' privées. communes (voies desservant plus de deux
logements) ouvertes & la clrculation automoblie est soumlse aux deux conditions suivantes: :

o largeur de chaussée : 5 metres. :

+ largeur de plateforme : 8 metres _

Néanmoins, les voies ouvertes & la circulation pourront avoir des caractéristiques différentes
dans le cas de lotlssements ou d'ensembles d’habitation groups, '

~ Les voies en Impasse lorsque leur longueur est supérieure 4 25 métres devront élre

aménagées dans leur partie terminale, par une placette de giration dans Iaquelle s'inscrit un
cercle de diamatre minimum de 15 métres comptés entre bordures.
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ARTICLE U2/4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1, Eau potable
Toute construction. ou installation nouvelle ou réaménagée & usage d’habitat ou d’ activité qui
requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public de distribution deau
potabie,

4.2, Assainissement
4.2.1. Eaux Usées

Toute construction ou- installation doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
reseau collectif d'assainissement,

L’évacuation des eaux non domestiques dans le réseau public peut étre subordonnée & un
- pré-traitement conformément & la réglementation en vigueur.

L’évacuation des eaux usées non traltées dans les miileux naturels et notamment dans les
rividres, fossés ou égouts d’eaux pluviales est interdite.

4.2.2 Eaux plyviales

Les aménagstments sur tout terraln doivent étre tels. qu'ils garantissent I'écoulement. des
eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

En labsence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, tout rejet sur e domaine public est
Interdit. Les aménagements nécessalres au libre écoulement des eaux pluviales (st ceux
visant & la limitation des débits évacués & la propriété) sont & la charge exclusive du
' proprlé’taire qui doit réaliser les dispositi_fs adaptésa I'opération et au terrain.

Les versants des toitures construltes & 1a||gnement et donnant sur la voie publique, doivent
&fre équipés d' un egout de foit raccordé au collec’teur g'il-existe.

4.2.8, E‘ ec’tricit : _
 Pour les opératlons d’ensemble, les réseatx électriques seront ensevelis,

5

ARTICLE U2/ & ; CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE U2 /6 : IMPLANTATION ES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET AUX
EMPRISES PUBLIQUES | |

- Toute construction doit &tre implantée :
s solt & lalignement survale, :
* soit en en retrait par rapport & lalignement ds falt ou de droit des voies. Ce retralt sera-
au moins égal 4 4 métres. : :

Toutefols, des impiantations autres peuvent éire a’utdrisées Iorsque le projet concerne la
modification ou I'extension d’une oonstructlon existante, gans. toutefois étre plus prés de la
vele que la construction exlstante. - :
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ARTICLEU2/7 ; IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- 7.1, Implantation par rapport aux limites séparatives

Toute construction, y compris les plscines doit &tre implantéé :

- solt & une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de la hauteur de la
conetruction mesurée conformément aux dispositions de l'article 10, avec un minimum de 3
metres (D=H/2, min. 3 m} ;

- 50it en limite séparative !

+ dans le cas d'opérations d’ensembie, :

» pour les locaux annexes (locaux non affectes au Iogement et non contigus au batiment

d’habitation) a condition que la hauteur de la construction n ‘oxcéde pas 3,50 métres hors

tout, '

» Iorsque sUr uhe unité foncldre Immédiatement volsine une GOHutI‘UGflOﬂ est implantée sur
une limlte séparative commune, & condition que la partie de la construction ainsi. édifiee
sinsorive dans une surface vertlcale définie sur cette limite séparative par la
gonstruction voisine existante ou projetée,

+ lorsque le projet concerne la modification ou l'extension d'une consiruction existante,

- sans toutefois étre plus pros de la IImite séparative que Ja construction exlstante.

_7_2 Implantatlgn par rapport aux rulsseaux et fossés méres:
De part et d'autre des ruisseaux et fossés méres, toute construction devra au mmimum étre
-implantée & 4 métres de la créte de berge.

En outre, il ne sera admis aucune clbiure fixe (cléture magonnée, hale vive) a lintérieur de
cette marge de recul (4 métres) et ce pour permetire le passage des engins de curage et
d’entretien. '

ARTICLE U2 / 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE '

4

Nen réglémenté.

ARTICLE U2/9 ; EMPRISE AU SOL

Non réglementé,
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ARTICLE U2 /10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est définle comme étant la mesure & partir du sol naturel avant
aménagement jusqu’a P'égout du toit pour les toitures en pente ou jusqu’ay niveau supéneur
de l'acrotére pour les foitures terrasses.

Sur les terrains en pente, la hauteur doit éire respectée en tous points du batiment, en
particulier dans le cas de décaissement du sol naturel.

b wrr—

H max.

Sol naturel : : Sof naturel

La hauteur des constructions ne pourra pas excéder 7 métres,

Toutefois, pour les constructions & usage d’activités artisanales, la hauteur des constructions
ne pourra excéder 5 métres,

La reconstruction ou l'aménagement d'une construction existante et dlune hauteur
supérieure & celles Indiquées ci-dessus. sera autorisée a sa hauteur d’origine.

ARTICLE U2 /11 : ASPECT EXTERIEUR .
11.1. Adaptationau sol &t volume

{’adaptation au sol des nouveaux batiments sera étudiée en respeotant le profil du terram '
naturet. :

Les batiments annexss seront autant que posstble intégrés aux volumes principaux.
11.2, Mouvements de terre

Les mouvements de terre susoeptibles de porter atteinte au caractére d'un site batl ou
naturel sont interdits. :

ARTICLE U2/12: STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des emprises publiques selon les normes définies ci-
-aprés (le nombre minimal de places est arrondi & Punité supérfeure).

Pour les constructions nouvelles uniquement, It est exigé :

- Habitations : 2 places par logement. Pour-les lotissements et los opératlons d’ ensemble,
'une des places pourra étre annexée a la voirie.

- Eiablissements d’hébergement pour personries agees 1 20 places par établissement

- Commerces: 1 place par 60 m# de surface de vente

- Equipement hoteller et restauration : 1 place de statlonnement par-chambre, une place
par 10 m2 de salle ds restaurant

Plan Local d'Urbanisme de Lamothé—CapdevllleJ Régloment - 24/54



- Bureaux :1 piabe par 40 m* de SHON.,
- Activités 1 une place par poste de travail.

U2

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle &

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les dispositions diffétentes pourront 8tre admises lorsque 'aménagement d’un batiment

existant rendra impossible I'application des disposltions ci-dessus.

ARTICLE U2/13 ; ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

Non réglementé.

SECTION lil- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U2/14 : COEFFIC!ENT D'OCCUPATION DU SOL. (COS)-

Non réglementé,
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